
T O P  L A G EAUSSICHTSREICH

Ein faszinierendes Panorama:  
Die Stadt und Region Kitzbühel, umgeben von stolzen Bergen und voller 

Legenden, ist unser Vorzugsrevier. Hier plant, entwickelt und baut die 
Toplage Immobilien GmbH seit vielen Jahren außergewöhnliche  

Immobilien. Unverzichtbar dafür: unser scharfes 
 Auge für besondere Lagen.

Wir schaffen Unikate – unverwechselbare Domizile, die ihren Eigentü-
mern das Gefühl geben, hier „daheim“ zu sein. Für die Planung, Reali-
sierung und Ausstattung arbeiten wir mit Architekten, Ingenieuren und 
Handwerkern zusammen, die in der Region ansässig sind und unser 

Qualitätsverständnis teilen: Sie gehen in punkto Technik und Materialwahl 
keine Kompromisse ein.

All das macht unsere Immobilien zu langfristigen Wertobjekten.

Dierk Dengscherz
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PANORAMA DER LEBENSART

Kitzbühel ist eine Welt für sich. Eine Region, in der Lebensart auf 
Tradition trifft. Ein Ganzjahresziel, das sportliche Höchstleistung und 

internationales Flair so gekonnt zelebriert wie inspirierende  
Leichtigkeit und Bodenständigkeit. Eine Umgebung, wie geschaffen 

für Ihr neues Zuhause. Alpine Energie zum Auftanken!
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WILLKOMMEN AM SONNBERG
Vielleicht kennen Sie Kitzbühel so gut wie  
ich – und selbst wenn Sie zum ersten Mal  

hier sind, werden Sie sofort spüren: 

Am Sonnberg zeigt sich die legendäre Alpenstadt 
von ihrer besonders entspannten Seite. Die Talsta-
tion der Kitzbüheler Hornbahn ist nah und sobald 
Sie eine der Brücken über die Kitzbüheler Ache 

passieren, empfängt Sie das pulsierende Herz der 
berühmten Gamsstadt, mit ihren charmanten Bou-
tiquen, Cafés und Restaurants. In dieser herrlichen 

Umgebung entsteht die Sonnberg Lodge. 

Wir realisieren drei exklusive Wohnungen in  
ruhiger Hanglage, mit luxuriöser Ausstattung in 
traditioneller Bauweise. Dabei kombinieren wir 

regionale Handwerkskunst mit modernster Haus-
technik, um Tiroler Wohnkultur neu zu definieren. 
Wir schaffen ein Refugium fürs ganze Jahr, mit ge-

mütlichen Räumlichkeiten und viel Tageslicht. 

Ob Sie dann drinnen vor dem knisternden Kamin-
feuer schwelgen oder draußen auf der weiträumi-

gen Sonnenterrasse verweilen: 
Ihr Blick darf schweifen über die Dächer der Stadt, 

auf die Streifabfahrt und hinaus in den sanften  
Talkessel, in dem der idyllische  

Schwarzsee liegt. Er lädt Sie zum Baden oder  
Eislaufen ein – je nach Jahreszeit.

In der SONNBERG LODGE erwartet Sie ein 
Höchstmaß an Lebensqualität, an 365 Tagen  

im Jahr!

Dierk Dengscherz
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Für Sie gehört zu einer Toplage in Kitzbühel auch 
eine traumhafte Immobilie, die in jeder Hinsicht 

Maßstäbe setzt? Dann ist die SONNBERG LODGE 
die richtige Entscheidung für Sie. Nicht nur, weil der 
Blick auf den Hahnenkamm unverbaubar ist und die 

schönsten Ziele der Umgebung zu Ihren  
Füßen liegen. 

Vor allem, weil Sie hier gehobene Ansprüche an 
Wohn- und Lebensqualität verwirklicht sehen. Jede 
der drei Wohnungen ist individuell eingerichtet und 
verfügt über zwei bis drei Schlafzimmer inklusive 

Badezimmer. Zur Ausstattung zählen auch Profiküche, 
Wellnessbereich und Weinkeller,  

Panoramaverglasung sowie je zwei Tiefgaragenplätze, 
ein allgemeiner Ski- Sportgeräteraum und ein  

Fitnessgym.

EXKLUSIVITÄT HOCH DREI

S O N N B E R G  

KITZBÜHEL

L O D G E
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VALUE FACTS

FERTIGSTELLUNG / OPEN HOUSE EVENT 
  Voraussichtlich Winter 2020

LAGE  Kitzbühel / Sonnberg 

EINHEITEN:  3

 HAHNENKAMM  ca. 217 qm
 HAUSBERG  ca. 220 qm

 STREIFBLICK  ca. 257 qm

PARKPLÄTZE / GARAGE 
SAUNA & FITNESS BEREICH 

PROJEKT-NEWS
Bleiben Sie informiert

www.toplage.com/sonnberglodge
Passwort: sonnberg

hier finden Sie aktuelle News rund um das Projekt.
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65.1 x 45.0 DIESER PLAN IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM,
UND DARF OHNE ZUSTIMMUNG NICHT

VERVIELFÄLTIGT ODER AN DRITTE PERSONEN
WEITERGEGEBEN WERDEN. ALLE MASSE SIND

VOM UNTERNEHMER  VOR BEGINN ZU PRÜFEN, BEI
DIFFERENZEN IST DER PLANER UMGEHEND

DAVON IN KENNTNIS ZU SETZEN.
BEHÖRDENPLÄNE SIND NICHT ALS

AUSFÜHRUNGSPLÄNE ZU VERWENDEN.
PLANÄNDERUNGEN SIND DEM PLANVERFASSER

VORBEHALTEN.
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Ing. Rainer Gursch

2018-11-20 EINREICHUNG

TOP Lage Immobilien
Schnitt 2-2, Schnitt 1-1

"Sonnbergresidenz"

SCHNITT 2-2 1:100SCHNITT 1-1 1:100

764,10m.ü.M

DETAILSCHNITT - FLUCHTTREPPE 1:100 DG / Hahnenkamm ca. qm 
Gesamtfläche 217,55
Terrasse|Balkon 86,00

OG / Hausberg ca. qm 
Gesamtfläche 220,75
Terrasse|Balkon 100,00

EG  / Streifblick ca. qm 
Gesamtfläche 257,00
Terrasse|Balkon 85,00
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Technik HLS/ELO
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Keller TOP 03
-1-0316

4.25 m²
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41.76 m²
Zufahrt Tiefgarage
-1-0020

1.62 m²
Vorraum
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84.1 x 59.4 DIESER PLAN IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM,
UND DARF OHNE ZUSTIMMUNG NICHT

VERVIELFÄLTIGT ODER AN DRITTE PERSONEN
WEITERGEGEBEN WERDEN. ALLE MASSE SIND

VOM UNTERNEHMER  VOR BEGINN ZU PRÜFEN, BEI
DIFFERENZEN IST DER PLANER UMGEHEND

DAVON IN KENNTNIS ZU SETZEN.
BEHÖRDENPLÄNE SIND NICHT ALS

AUSFÜHRUNGSPLÄNE ZU VERWENDEN.
PLANÄNDERUNGEN SIND DEM PLANVERFASSER

VORBEHALTEN.
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Ing. Rainer Gursch

2018-11-20 EINREICHUNG

TOP Lage Immobilien
Grundriss Untergeschoss, Grundriss Erdgeschoss, Lageplan

"Sonnbergresidenz"

GRUNDRISS UNTERGESCHOSS 1:100

GRUNDRISS ERDGESCHOSS 1:100

764,10 m.ü.M

LAGEPLAN 1:500
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SONNBERG LODGE IM  QUERSCHNITT
Drei außergewöhnliche Luxus-Wohnungen in traumhafter Lage

Raum Nutzfäche ca. qm 
Hausmeister 7,00

Technik/HLS/ELO 16,72

Entree 7,02

Gang 13,88

Aufzug 3,23

Sportgeräte - Bike, Ski... 22,89

Gym 27,35

Ebene 0

0

Ebene -1

-3.00

Ebene 1

3.20

Ebene 2

6.40

Ebene 3 - Dachboden

9.05

Ebene 4 OK Dach
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OK FFB DG +9.05

OK FFB 2. OG +6.40
OK RD +6.10

OK RD +2.90

OK RD -0.30

OK FIRST +11.90 = +776.00

UK RD +8.91

UK RD +5.90

UK RD +2.70

UK RD -0.50

= +761.10

= +770.50

OK BP -3.25

OK OG BRÜSTUNG +7.54

UK LIFTUNTERFAHRT -4.47

OK FFB EG +0.00

DACHGESCHOSS

UNTERGESCHOSS

ERDGESCHOSS

1. OBERGESCHOSS

2. OBERGESCHOSS

OK BRÜSTUNG +4.38

OK BRÜSTUNG +1.18

UK BP -3.60

49.71 m²
Terrasse 03
2-0314

31.10 m²
Essen / Kochen
2-0307

13.59 m²
Schlafzimmer 01
2-0306

4.55 m²
Schrankraum 01
2-0305

10.82 m²
Entree TOP 3/Gard.
2-0301

46.93 m²
Lounge - Galerie
3-0312

4.57 m²
Bad
1-0213

13.83 m²
Ruheraum
1-0214

8.44 m²
Entree TOP 02
1-0201

17.22 m²
Schlafzimmer 01
1-0202

6.75 m²
Bad 01
1-0203

26.69 m²
Wohnen
1-0204

32.30 m²
Küche / Essen
0-0105

2.89 m²
Schrankr. 01
0-0103

9.67 m²
Foyer
0-0101

9.64 m²
Weinkeller
0-0119

2.92 m²
Vorrat
0-0117

22.78 m²
Wellness
0-0116

27.35 m²
Gym
-1-0005

8.73 m²
Entree TOP 01/Gard.
-1-0101

22.89 m²
Sportgeräte
-1-0002

7.02 m²
Entree
-1-0003

107.62 m²
Tiefgarage
-1-0006

OK RD +6.15

OK RD +2.95

UK RD -0.60

= +767.30

= +764.10

= +773.15

5.
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-3.58-3.50

-3.00

2.
18Geländer 1,00m

-3.24
-3.40
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OK FFB UG = -3.00
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9.27 m²
Garderobe
-1-0102

Ebene 0

0

Ebene -1
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Ebene 1

3.20

Ebene 2

6.40

Ebene 3 - Dachboden

9.05

Ebene 4 OK Dach

11.90

1234
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UNTERGESCHOSS

1 OBERGESCHOSS

2. OBERGESCHOSS

DACHGESCHOSS

OK FFB 1.OG +6.40

OK FFB OG +3.20

OK FFB DG +9.05

UK RD +2.70

UK RD -0.50

UK RD +5.90

UK RD +8.91

OK RD +6.10

OK RD +2.90

OK RD -0.30

OK RD -3.25

2.
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2.
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10

14
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OK FIRST +11.90 = +776.00

4.30 1.40 4.30

17 STG.
17,65/28,00

15 STG.
17,67/26

OK BRÜSTUNG +4.38

UK LIFTUNTERFAHRT -4.47
UK RD BP -3.60

13.59 m²
Schlafzimmer 01
2-0306

46.93 m²
Lounge - Galerie
3-0312

12.13 m²
Masterzimmer
1-0208

14.28 m²
Diele / Gang
1-0215

17.22 m²
Schlafzimmer 01
1-0202

4.25 m²
Keller TOP 01
-1-0124

10.79 m²
Keller TOP 03
-1-0316

13.88 m²
Gang
-1-0007

19.07 m²
Gang
0-0107

8.73 m²
Entree TOP 01/Gard.
-1-0101

Nicht nutzbare
Dachbodenfläche

OK FFB UG -3.00

Fußpfette 16/26

Fußpfette 16/26

Firstpfette
16/26

22.88°

22
.8

8°

= +770.50

= +767.30

= +761.10

= +773.15

OK BRÜSTUNG +7.58

Erdreich Ostseitig

Erdreich Ostseitig

Nicht nutzbare
Dachbodenfläche
hinter und vor der Treppe
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+6.40
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Balkon 02 - Nord
1-0218
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0
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Ebene 1

3.20+767.30

+764.10

+761.10

Ausgang siehe
Grundriss Erdgeschoss

Zugang
TOP 1
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17,65/28,00
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107.62 m²
Tiefgarage
-1-0006

UK RD +2.70
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OK FFB 1.OG +3.20

OK FFB UG -3.00
OK BP -3.25

OK FFB EG +0.00
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65.1 x 45.0 DIESER PLAN IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM,
UND DARF OHNE ZUSTIMMUNG NICHT

VERVIELFÄLTIGT ODER AN DRITTE PERSONEN
WEITERGEGEBEN WERDEN. ALLE MASSE SIND

VOM UNTERNEHMER  VOR BEGINN ZU PRÜFEN, BEI
DIFFERENZEN IST DER PLANER UMGEHEND

DAVON IN KENNTNIS ZU SETZEN.
BEHÖRDENPLÄNE SIND NICHT ALS

AUSFÜHRUNGSPLÄNE ZU VERWENDEN.
PLANÄNDERUNGEN SIND DEM PLANVERFASSER

VORBEHALTEN.
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Ing. Rainer Gursch

2018-11-20 EINREICHUNG

TOP Lage Immobilien
Schnitt 2-2, Schnitt 1-1

"Sonnbergresidenz"

SCHNITT 2-2 1:100SCHNITT 1-1 1:100

764,10m.ü.M

DETAILSCHNITT - FLUCHTTREPPE 1:100
KELLERGESCHOSS 

17

Sonnberg_Lodge.indd   16-17Sonnberg_Lodge.indd   16-17 04.06.20   16:2204.06.20   16:22



KELLERGESCHOSS
FREIRAUM FÜR IDEEN

Kellergeschoss acht Stellplätze,  
Abstellräume und  

Fitnessbereich.

XxXx
Index Datum Gez. Gepr.Achse Änderung

117°

153°

17 Setzstufen / 18 Trittstufen

Garderobe

Flur

KELLERGESCHOSS

Sportgeräte

Aufzug Gym

Technikraum Keller TOP 03

Keller TOP 01 Keller TOP 02

Hausmeiter

Entree

Treppenhaus Top 01
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Beispielfoto Einrichtungsvorschlag
21

FÜR ALLE,  
DIE MEHR ERWARTEN

Auf hoch gesteckte Erwartungen ist die SONNBERG 
LODGE gut vorbereitet – auch im Keller:

 Im Fitnessbereich können Sie Ihr individuelles Trai-
ningsprogramm starten. Auf rund 27 qm Fläche steht 

 Ihnen ausgewähltes Workout-Equipment  
zur Verfügung. 
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